o

™

o
<

OPIS TECHNICZNY ARCHITEKTURY
ADAPTACJI BUDYNKU POKOSZAROWEGO NA BIURO ZWIAZKU GMIN
REGIONU OSTRODZKO-ILAWSKIEGO "CZYSTE SRODOWISKO",
OSTRODA, ul. S. CZARNIECKIEGO 28, DZ. NR 154/3, OBR. 8

UWAGA: Projekt budowlany zamienny nalezy rozpatrywaé razem z projektem
podstawowym wielobranzowym opracowanym w lipcu 2016r przez PPAKON.

1. PODSTAWA OPRACOWANIA

e  Zlecenie na wykonanie projektu budowlanego zamiennego,

®  Projekt budowlany wielobranzowy opracowany w lipcu 2016r. przez PPAKON.

e  Dokumentacja badan konserwatorskich - uzupetniajgce badania stratygraficzne
polichromii na elewacjach opracowana w lipcu 2017r przez mgr. sztuki
konserwator malarstwa i rzezby polichromowanej Izabele Swigtochowska.

e Decyzja nr 328/2016 z dnia 31.08.2016r. zatwierdzajaca projekt budowlany i
udzielajaca pozwolenia na budowe.

e Zalecenia pozwolenie nr 580 Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw.

¢ Obowigzujace Normy i Przepisy Budowlane.

2. CEL 1 ZAKRES OPRACOWANIA

Celem opracowania jest wykonanie projektu zamienny budynku pokoszarowego
znajdujacego si¢ w Ostrodzie przy ulicy Stefana Czarnieckiego 28 na biuro Zwigzku
Gmin Regionu Ostrodzko- Itawskiego "Czyste Srodowisko".

Obiekt znajduje si¢ w trakcie budowy rozpoczetej na podstawie Decyzji nr II
328/2016 udzielajacej pozwolenia na budowe.

Projekt obejmuje swym zakresem zmiany wynikajgce z odkrytych w trakcie
budowy elementéw w istniejagcym budynku oraz wytycznych Konserwatora Zabytkow.

3. KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO
Bez zmian - wg podstawowego projektu budowlanego.

4. OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

Obszar oddziatywania inwestycji (dotyczaca prac objetych projektem
zamiennym), o ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy Prawo Budowlane obejmuje
nastgpujace dziatki 154/3 (budynek), w obrebie nr 8 Ostréda.

Wyznaczenia obszaru oddzialywania przedsi¢wzig¢cia dokonano w oparciu o art.
3 pkt. 20 Prawa budowlanego, ktéry stanowi, ze przez obszar oddziatywania obiektu
nalezy rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie



przepisOw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane z tym obicktem ograniczenia w
zagospodarowaniu tego terenu.

5. ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA
ODNAWIALNYCH ZRODEEL ENERGII
Bez zmian - wg podstawowego projektu budowlanego.

6. SPELNIENIE WARUNKOW I SZCZEGOLOWYCH ZASAD
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Bez zmian - wg podstawowego projektu budowlanego.

7. PROJEKTOWANE ZMIANY

7.1. ZAGOSPODAROWANIE TERENU
— renowacja istniejgcego murowanego ogrodzenia zlokalizowanego na poéinocnej
granicy dziatki
— Wykonanie przesuwnej bramy od strony zjazdu z ul. Czarnieckiego oraz
fragmentu ogrodzenia pod brame.
— likwidacja bramy rozwiernej w potudniowo-zachodniej czesci dziatki wraz z
uzupelieniem ogrodzenia,

7.2 BUDYNEK
Funkcja budynku, uklad funkcjonalny, wysoko$¢ i ilo$¢ kondygnacji, kubatura,
powierzchnia zabudowy, bryla budynku, uklad dachu oraz glowne zalozenia
konstrukcyjne pozostaty bez zmian.
— zmiana ukladu wydzielenia klatki schodowej na I i II pigtrze.
— wydzielenie korytarza na poddaszu i pomniejszenie powierzchni sali konferencyjnej
— likwidacja jednego z dwoch hydrantéw na kondygnacjach 11 II pietra
— zmiana lokalizacji hydrantu na poddaszu
— zmniejszenie drzwi na klatke schodowa na poddaszu -
—~ zmiana drzwi wyjsciowych z toalet, tak aby byly skierowane na komunikacje ogdlna
(nowo wydzielony korytarz).
— wykonanie renowacji elewacji budynku zgodnie z uzupelniajace badania
stratygraficzne polichromii na elewacjach

8. OPIS PRAC BUDOWLANYCH

8.1 OGRODZENIE
Renowacja istniejgcego historycznego ogrodzenia o murowanych przestach i
stupach zlokalizowanego na p6lnocnej granicy dziatki - zakres prac:
— Umycie generowang parg wodng pod kontrolowanym cisnieniem.
— Odgrzybienie i odglonowanie historycznych wypraw tynkarskich.
— Uzupelnienie ubytkéw gzymsu i detalu architektonicznego.
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— Uzupehienie brakujacych tynkow.

— Profilacja gzymsow.

— Uzupelnienie nakryw 1 reprofilacja spadkéw.

— Ulozenie mineralnej trzywarstwowej izolacji na koronie muru.

— Wymalowanie ogrodzenia w kolorach i podziatach jak na wyremontowanych
odcinkach przy budynku Sadu Rejonowego.

Brama przesuwna Nalezy zdemontowaé fragment istniejagcego ogrodzenia
zlokalizowanego wzdtuz ul. Czarneckiego na odcinku projektowanego zjazdu.

Elementy stalowe (wypelnienie) ogrodzenia przeznaczono do wykorzystania
na brame¢ przesuwng teleskopowa i1 wypelnienie ogrodzenia miedzy slupkami.
Uprzednio nalezy je wyczysci¢ z nawarstwien malarskich oraz czesci skorodowanych
metodg $cierng poprzez piaskowanie lub mechanicznie z doborem preparatow
chemicznych do usuwania powlok malarskich, preparaty nalezy zneutralizowac.
Zrekonstruowaé ubytki i elementy brakujacych na wzor istniejacych oryginalnych -
metoda robdét kowalskich, Pomalowa¢ na kolor pierwotny i zabezpieczenie np. w
systemie powtok zywicznych.

Projektowane stupki ogrodzenia wykonaé¢ z cegly ceramicznej z rdzeniem
zelbetowym. Na shupkach wykona¢ wyprawe tynkarskg z poziomym bonioweniem.
Czapy shlupkéow betonowe. Murek ogrodzenia z bloczkéw betonowych z rdzeniem
zelbetowym, czape murku i $ciane od strony ulicy oblozy¢ ptytka klinkierowa.

Istniejgca wspolczesng bram¢ rozwierng, zlokalizowang, w poludniowo-
zachodniej czesci dzialki, nalezy zdemontowaé wraz z betonowymi shupami
okalajacymi brame. Nalezy uzupeini¢ istniejacy cokol/murek ogrodzenia granitows
kostka do wysokosci przyleglych murkéw. Analogicznie postgpi¢ ze stalowymi
elementami ogrodzenia - uzupelni¢ na wzor przyleglych istniejacych.

8.2 PROJEKTOWANE SCIANY WEWNETRZNE

Sciany i zamurowania klatki schodowe] wykonaé zgodnie ze sztuka budowlang
z cegly dziurawki kl. 15 MPa na zaprawie cementowo-wapiennej kl. M10. Sciane
istniejaca lgczyé z nowoprojektowang za pomocg przemurowani, strzgpi lub poprzez
wklejanie 2 pretéw #8 w co druga poziomg spoing. Sciana wydzielajaca klatke
schodowa w klasie REI60.

Sciang dziatowa wydzielajaca sale konferencyjna od korytarza na III pigtrze
wykonaé w zabudowie lekkiej systemowej. Sciany z dwukrokrotnym ptytowaniem
plyta gipsowo-kartonowsg gr.12,5mm standardowg z wypelnieniem z welny mineralne;j.
Grubos¢ $ciany 12 cm na konstrukceji z profili szerokosci 100 mm. Lokalizacja $cianek

wg rzutu.



8.3 ZABEZPIECZENIE PPOZ SCHODOW

Spéd biegbw i spocznikéw istniejgcych drewnianych schodéw nalezy
zabezpieczyé do stopnia niezapalnosci. Ze wzgledu na istniejace elementy ozdobne
biegnace wzdhuz belek policzkowych oraz zdobienia przyjgto zabezpicczenie belek,
poprzez mlowanie zestawem bezbarwnych farb do ogniochronnego zabezpieczenia
drewna i wyrobéw drewnopodobnych. Cze$¢ biegu i spocznikow nalezy zabezpieczy¢
dwukrotnym plytowaniem plytg GKF (ogniochronna) o gr. 1,25mm kazda.

10. INFORMACJA BiOZ
Informacja dotyczaca bezpieczenstwa i ochrony zdrowia wg projektu

podstawowego.

11. UWAGI KONCOWE
Wszelkie prace budowlane nalezy wykonywaé zgodnie z zasadami BHP, sztuka

budowlang obowigzujacymi w Polsce normami budowlanymi i wykonawczymi oraz
obecng wiedza techniczna.

Materialy budowlane uzyte do wykonczenia wngtrza powinny posiada¢
dopuszczenia do stosowania w budownictwie.

Po zakonczeniu prac, powierzchnie terenéw zielonych uszkodzonych w wyniku
rob6t budowlanych nalezy rozécieli¢ ziemig roslinng, warstwa o grubosci 10cm, oraz
obsia¢ uniwersalng mieszanka traw w ilosci 40 kg/hektar.

Po wykonaniu wentylacji podda¢ sprawdzeniu przez osobg posiadajaca
odpowiednie kwalifikacje zawodowe.

Przed przystagpieniem do uzytkowania pomieszczen podda¢ sprawdzeniu
wewnetrzng instalacje elektryczng przez osobe posiadajaca odpowiednie kwalifikacje
zawodowe.

Konieczny jest staly nadzor prac przez osobg do tego uprawniong.

Sprawdzajacy: Projektant: 7
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